yapilabilir.

¢) Blok yapida veya toplu yap1 kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken, tesislere
zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek davramslarda bulunamazlar,
bunlardan yararlanmaya yénelik olarak yetkili kurullarca belirlenmis kural ve diizene aykiri
davranamazlar.

Bu Y6netim Planinda ve KMK’nda kat maliklerinin yiikiimliiliiklerine iliskin olarak yer alan
biittin hiikiimler, bagimsiz boliimden kiraci olarak veya herhangi bagka bir sebeple devaml
bir sekilde yararlananlara da aynen uygulanir.

V. KISIM
ORTAK GIDERLERE KATILMA

1. BOLUM
Genel Olarak Ortak Gider
Madde 36- Toplu Yap1 Alam sinirlan igindeki konut ve merkez tesisleri bagimsiz boliimleri
sahipleri (kat malikleri, trafo yapilar1 harig) i¢in “ortak giderlere katilma zorunlulugu” iki
tirliidiir. Bunlardan “Toplu Yapt Yonetimi” biitgesiyle belirfenip tek rakam olarak ifade
edilen yiikiimlilik mutlak zorunluluktur.

Ikinci tiir ortak gider, “Blok Yonetimi”nin biitgesiyle belirlenen ytikiimliilikk ise, mutlak
olmayip, Blok Kat Malikleri Kurulunca bir biitge kararlagtirildig: takdirde zorunluluk olarak
ortaya cikar. Blok Kat Malikleri Kurulu, ihtiya¢ duymayarak biitce yapmay gerekli gérmez
ise, dogal olarak, bdyle bir ortak gidere katilma zorunlulugu dogmaz. Yukarida agiklanan
giderler, “aidat” ve/ veya “avans” bigiminde olabilir.

2. BOLUM
Blok Ortak Giderlerine Katilma
Madde 37- a) Kat Malikleri bulunduklar1 bloklara iligkin ortak yer ve tesisler lizerindeki
kullanma hakkindan vazgegmek veya kendi bagimsiz bolimiiniin durumu dolayisiyla
bunlardan faydalanmaya liizum veya ihtiyac1 olmadigin ileri siirmek suretiyle “ortak gideri”
ve “avans payint” demekten kaginamazlar.

b) Ortak gider ve avans payinin tamamim zamaninda &demeyen kat maliki, ddemede
geciktigi giinler i¢in aylik %5 hesabiyla gecikme tazminati1 6demek zorundadir.

¢) Ortak gider ve avans paym 6demede iki aydan (y1l iginde iki defa) fazla geciken kat
maliki hakkinda, bu Yonetim Plamna, KMK’na ve genel hiikiimlere gore dava agmak ve icra
takibi yapmakla ytikiimliidiir.

d) Ortak giderlerden bir gidere, kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun bagimsiz
boliimiinden yararlanmakta, olan kisi (kiract vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmugsa yapilan
ddeme zarara sebep olandan ve kat malikinden alinir.

3. BOLUM

Toplu Yap1 Ortak Giderlerine Katilma :
Madde 38- a) Y6netim Planina ve Toplu Yap: Temsilciler Kurulu kararma gore behrlenmls :
toplu yap: ortak tesis ve yerlerine iligkin ortak giderler (sulama, elektnk temlzhk baklm
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onarim, muhasebe, vb.) toplu yapidaki biitiin bagimsiz bsliim malikleri tarafindan karsilanir.

b) Toplu yap: ortak giderlerinin bagimsiz bslimlere béliistiriilmesinde 634 sayilli KMK’nun
20. maddesi hiikiimleri esas alinir.

) Toplu)yapl ortak gider ve/veya avans paymnin tamamii zamaninda ddemeyen kat maliki,
aylik %5 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir.

d) Kat Malikleri, toplu yap: kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler iizerindeki kullanma
hakkindan vazgegmek veya bunlarin baska bir parselde veya kamuya ait alanlarda
bulundugunu veya bagimsiz béliimiiniin veya kendisinin durumu dolayistyla liizum, ihtiyag
veya yararlanilmasina imkan olmadifin ileri siirmek suretiyle toplu yap1 ortak gider payim
ve/veya toplanacak avansi ddemekten kaginamazlar.

e) Toplu yap1 ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya ailesinden
biri veya onun bagimsiz boliimiinden yararlanmakta olan kisi (6rnegin kirac1 veya misafiri)
zarar verirse, bu zarardan zarari veren ve kat maliki birlikte ve miiteselsilen sorumludur.
Verilen zarar, gerektiginde ortak giderlerden kargilamir ve sorumlulardan istenir.

f) Ortak gider ve avans paymi 8demede yil iginde iki defa geciken kat maliki hakkinda,
Toplu Yap1 Yonetim Kurulu bu Yonetim Planina, KMK’na ve genel hiikiimlere gore dava
acmak ve icra takibi yapmakla ytikiimliidiir.

VI. KISIM

ANAGAYRIMENKULUN SIGORTALANMASI
Sigorta
Madde 39- Anagayrimenkuliin sigorta ettirilmesi, Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun
belirleyecegi esaslar ve degerler lizerinden yaptirlir.

Sigorta yapilmasi halinde bagimsiz bslim malikleri, sigorta giderlerine, arsa pay: oraninda,
katilmakla yliktimliidiir.

Anagayrimenkuliin tiimiinin harap olmasi halinde alinacak sigorta bedeli, aksine bir
sozlesme yok ise, bagimsiz boliim maliklerine arsa pay1 oraminda paylastirilir. Yalmz bir
veya birka¢ bagimsiz boliim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi hasara ugramissa,
alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylar1 oraninda harcanur.

Bagimsiz bolim malikleri anagayrimenkuliin sigortalanmasiyla giderilemeyecek ‘olan
zararlarim karsilamak {izere, kendi bagimsiz boliimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina
sigorta ettirebilirler, bu halde alinacak sigorta bedeli, anagayrimenkuliin sigorta bedelindeki
paylar da ayrica sakl kalmak iizere, yalmz kendilerine ait olur.

Yiiriirliilikkte bulunan mevcut Sigorta Kanunlarinin emredici hiikiimler saklidur.

Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, Toplu Yap: Alaninda bulunan tiim bloklar1 deprem, yangm ve
dogal afetlere kars: sigortalamakta yiikiimliidiir.
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VIIL KISIM
HAKIMIN MUDAHALESININ iSTENMESI

Madde 40- 1) Blok Kat Malikleri Kurulu, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu ile bunlarn
Yonetim Kurulu tarafindan verilen karan yasalara veya Yonetim Plani hiikiimlerine aykir
bulan bagimsiz bolim maliki, KMK’nun hiikiimleri ger¢evesinde Sulh Mahkemesine
basvurarak kararin tamamen veya kismen iptalini isteyebilir.

2) Bagimsiz boliim maliklerinden birinin (veya onun katindan kira sozlesmesine veya diger
bir sebebe dayanarak yararlanan kimsenin) KMK’nda veya bu Yonetim Planinda 6ngoriilen
borg ve yiikiimliiliiklerine uygun hareket etmemesinden zarar géren, rahatsiz olan bir baska
bagimsiz boliim maliki, Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini, rahatsiz edici
duruma son verilmesini isteyebilir.

Bagimsiz béliim maliki, Toplu Yapr Yonetim Kuruluna bagvurarak, davanin Toplu Yapi
Yonetim Kurulu tarafindan agilmasin: da isteyebilir.

3) Bagimsiz boliim maliklerinden biri, borg ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmemek suretiyle
Oteki bagimsiz béliim maliklerinin haklarina, onlar i¢in “gekilmez hale gelecek™ derecede
aykin davranirsa, bagimsiz bélim malikleri, KMK’nun 25. Maddesi hiikiimleri
cercevesinde, o bagimsiz boliim malikinin bagimsiz boliim {lizerindeki miilkiyet hakkinin
kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilir.

Bagimsiz boliim malikleri ortak gider avans payin1 zamaninda 6demedigi igin iki takvim yili
icinde ii¢ defa icra veya dava takibine sebep olmugsa veya mahkemenin emrine ragmen, borg
ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmemekte iki ay israr etmisse veya bafimsiz boliimiini
randevuevi veya Kumarhane olarak kullanmig veya kullandirmigsa, yukarida deginilen
“cekilmezlik” hali meydana gelmis sayilir.

) _ VIIL KISIM
ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT
OLMAYISI

Madde 41- Toplu yap1 kapsamindaki bir bagimsiz boliimiin, bir arsa paymn satilmasi
halinde, 6teki bagimsiz boliim malikleri 6ncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip
degildir.

IX. KISIM
YENILIK VE iLAVELER iLE GIDERLERINE KATILMA

Madde 42-1) Toplu Yapinin ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullanilir hale getirilmesine
veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina (6rnegin, ortak anten, vs.) iliskin
yenilik ve ilaveler, Toplu Yapidaki bagimsiz boliim maliklerinin say1 ve arsa payi
cogunluguyla verecekleri karar tizerine yapilir.

Bu yenilik ve ilaveler giderleri, faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina gore

ddenir. Bagimsiz boliim maliklerinin bu esaslar ¢ergevesinde deyecekleri mlktar Toplu
Yap: Temsilciler Kurulunca belirlenir. ST
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2) Toplu Yapinin ortak yer ve tesislerinde yapilmasi kararlastirilan yenilik ve ilaveler
¢ok masrafliysa veya yapmin biitiin bagimsiz bolim malikleri tarafindan kullanilmasi
gereken yerlerinde bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen bagimsiz boliim
maliki, gidere katilmak zorunda degildir, bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri onlarin,
yapilmasina karar vermis olan bagimsiz bsliim maliklerince 6denir.

X. KISIM

TEMLIKI TASARRUF VE ONEMLI YONETIM ISLERI

Madde 43- Toplu Yap: ortak yer ve tesislerinin, bir ayni hakla kayitlanmasi, ortak yap1 ve
tesisler ile Toplu Yap1 arsasinin miilkiyetinin bagkasina devredilmesi gibi tasarrufi islemlerin
yapilmasi Toplu Yap1 Temsilciler Kurullarimi olusturan tiim iiyelerin oybirligiyle verilmis
kararlarina baghdir.

Ancak, ortak alanlarda bulunan ve ilgili kurumlarca verilecek hizmetin aksatilmadan
yerine getirilmesi, bakim ve onarimin yapilabilmesi amaciyla projesindeki alanlar (telekom
vb.) bu yonetim planinin tapuya tescili ile ilgili kurumlara tahsis edilmis sayilir.

Toplu Yapt kapsamindaki ortak yer, yapt ve tesislerin yararlanma tarzinin
degistirilmesi, ortak yap1 ve tesislerin dig duvarlarinin reklam amaciyla kiraya verilmesi gibi
dnemli yonetim isleri igin Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun salt ¢ogunlukla karar vermesi
gerekir.

XI. KISIM

Arizalarin Giderilmesi

Madde 44- Bagimsiz boliim malikleri ve onlara tabi olanlar, diger bagimsiz bsliimlerde ve
ortak yerlerde meydana gelen anzalarin giderilmesi ig¢in kendi bagimsiz boliimlerine
girilmesine miisaade etmek mecburiyetindedirler.

Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi ve bu miisaade
sebebiyle bagimsiz bélim malikleri veya o bolimde oturanlarin ugrayacaklart zararlarin
lehine miisaade edilen taraflardan derhal 6denmesi veya giderilmesi mecburidir.

XII KISIM
GECIici HUKUMLER

Gegici Madde 1) Yapracik VIII. Etap Toplu Konutlarinda, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu
olusuncaya kadar, bu kurulun goérevlerini iistlenmek, yetkilerini kullanmak ve kurulun
olusmasi i¢in gerekli girisim ve ¢agrilarda bulunmak iizere, bir gegici yonetim kurulabilir.
Gegici Yonetim en geg toplu yapinin bitimini izleyen bir yil sonrasina kadar devam edebilir.
Bu stire her halde toplu yapinin kapsamindaki ilk yapt ruhsatinin alinmasindan itibaren on
y1l ge¢mekle sona erer. S
S B Ay ;
Bu Yo6netim Planimin “Yo6netim Organlarinin Olusturulmasi” ile ﬂgili“’ i ﬁm{é{i, i
Gegici Yonetimin gorevlerinin konut alicilarina devredilmesinden sonra yﬁrﬁigﬁi@d.z‘fer}ﬁ "
CeR N P
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Gegici Madde 2) Yapracik VIIL. Etap Toplu Konutlart Toplu Yap1 Yonetim Plani uyarinca
yapilacak ilk toplantilar, T.C Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) tarafindan
planlanir ve gerceklestirilir. Ayrica yapilacak ilk toplantilar, ¢ogunluk aranmaksizin
toplantiya katilanlarca gergeklestirilir.

Gegici Madde 3) Toplu Yapi kapsaminda bulunan taginmazlarin ortak gider ve/veya
avanslari, satigy soOzlesmeleri geregince adina tahsis yapilan konut alicilarinca
karsilanacagindan, heniiz adina tapu devri yapilmayan konut alicilarinin yiikiimliligtindeki
ortak gider ve/veya avanslar oncelikle konut alicilarindan talep ve tahsil edilir.

Konut alicilar1 aleyhine yapilan yasal takibin sonugsuz kalmasi halinde, T.C.
Basbakanlhik Toplu Konut Idaresi Bagkanligi aleyhine icra veya dava yoluyla yasal takibe
gecilmeden Once, yasal takibin sonugsuz kaldigina iliskin belgeler (aciz vesikasi) ibraz
edilerek, tahsil edilemeyen ortak gider ve/veya avanslan Idareden (T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanligindan) talep edilir. Bagimsiz boliim tapularinin konut alicilarina
devredilmesiyle birlikte, T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligmnin yiikiimliliigi
sona erer.

XIIL KISIM
TOPLU YAPI YONETIM SECIM SEMASI
Kat MaliKIErn SaY1SIL...ccecveriiriiiieciieeeer et 732 Kisi
Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu.........cooooviiiiiioniciicenecsieneeeeeeeeeeeee, 26 Kisi
(26 Blok Yoneticisinden olusur. )
Toplu Yapt Yonetim KurtlU.........cceoviieiieeniiiinieesceeee s 3 asil 1 yedek
Toplu Yapt Denetim Kurultl .......cccoveveiiieniinieieniereneseeneeieeieseeeiesvee e 3 asil 1 yedek

Yapracik VIII. Etap Toplu Konutlar1 Toplu Yapt Y6netim Plan1 T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut jdaresi Baskanliginca 44 madde, 3 ge¢ici madde olarak Nisan 2012 tarihinde Toplu
Konut Idaresi Bagkanlif tarafindan onaylandiktan sonra uygulamaya konulmustur.

Yonetim Planinin her sayfas1 miihtirliidiir.

EKLER:
1. Vaziyet Plani
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