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ANKARA iLI - YENIMAHALLE iLCESI
YAPRACIK VIIIL ETAP TOPLU KONUTLARI
TOPLU YAPI YONETIM PLANI

I. KISIM

GENEL HUKUMLER

Kapsam

Madde 1- Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Asagiyurtcu Mahallesindeki Yapracik VIII. Etap
Toplu Konutlar1 kapsaminda bulunan, Ek-1’deki vaziyet planinda belirtilmis (732 konut)
62793/1 (CK-4, Y-64, Y-65, Y-66, Y-67, Y-68, Y-69, Y-70, Y-71), 62794/1 (C-23, C-24),
62795/1 (CK-5, C-20, C-21, C-22) ve 62802/1 (CK-6, CK-7, Y-72, Y-73, Y-74, Y-75, Y-76,
Y-77, Y-78, Y-79, Y-80) no.lu imar ada/parselleri iizerinde yetkili Belediyelerince onayh
yerlesim plam ve uygulama projelerine gére yapilmis altyapi tesisleri, ortak kullanim yerleri,
sosyal tesis ve hizmetler ve bunlarin y6netimi bakimindan birbiri ile baglantili birden ¢ok
bagimsiz boliimii kapsayan Yapracik VIII. Etap Toplu Konutlari, Kat Miilkiyeti Kanununun
(KMK) ve ilgili oteki yasalarin emredici kurallar1 sakli kalmak kosuluyla, bu “Y&netim
Plani”na gére yonetilir.

Yonetim Planinda Hiikiim Bulunmayan Haller
Madde 2- Yo6netim Planinda hiikiim bulunmayan hallerde, Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK)
ile Medeni Kanunun (MK) ve ilgili 6teki yasalarin hiikiimleri uygulanr.

Yonetim Planinin Baglayicihg

Madde 3- Yonetim Plani, Yapracik VIII. Etap Toplu Konutlart kapsamindaki (488 konut
maliki) biitiin kat maliklerini, kat irtifaki sahiplerini, onlarin mirasgilarim ve bagimsiz
béliimii veya kat irtifakinin bagli bulundugu arsa payim satig, bagis vb. bir yolla iktisap
edecek bitiin kisileri kendiliginden baglar. Bu kisiler Yonetim Planinin biitiin hiikiimlerine
aynen uymak zorundadirlar.

Yonetim Plam ve Degistirilmesi .
Madde 4- Yonetim plani, toplu yapr kapsamindaki biitiin kat maliklerini baglar. Yonetim
planmnin degistirilmesi igin biitiin kat maliklerinin beste dordiiniin oyu sarttir. Kat
maliklerinin Kat Miilkiyeti Kanununun 33. maddesine giére mahkemeye bagvurma haklar
saklidir.

I1. KISIM

TANIMLAR
Bagimsiz Boliim
Madde 5- Anagayrimenkullerden herhangi birinin iizerindeki ana yapilarin (bloklarin)
projesine gore ayri ayri ve bash bagina kullanilmaya elverigli bulunan ve Kat Miilkiyeti
Kanununun hiikiimlerine gére bagimsiz miilkiyete konu olan béliimlerine “Bagimsiz Boliim”
denir.

Blok Yapi (Ana yapi)

Madde 6- Birden ¢ok bagimsiz bdliimden olusan yapiyr ifade eder. (KMK. 2) Yonetim
Planinda “Blok Yap1”, “Blok” olarak gececektir. (“Blok” ile yasadaki “Ana yapl kaVramlarl
6zdes kavramlardir.) Gy



Ada

Madde 7- Yapracik VIII. Etap Toplu Konut Alaninda bulunan ve 3194 sayili Imar
Kanununun 5. Maddesinde tanimlanan “Imar Adalari”dur.

Anagayrmmenkul

Madde 8- 634 sayili yasanin 2/a maddesinde anilan, bir imar adas! ile o ada iistiinde yapih
her seyi (ana yapilar, altyapilar vb.) kapsayan ve kat miilkiyetine konu olan gayrimenkuliin
biitiiniidiir.

Toplu Yapr

Madde 9- Toplu yapi, Ekli Yerlesim Planinda gdsterilen (Ek-1), sirlart belli bir veya
birden ¢ok imar parseli iizerinde, belli bir onayli yerlesim pldnina gore yapilmug veya
yapilacak, alt yap: tesisleri, ortak kullamm yerleri, sosyal tesis ve hizmetler il bunlarin
yonetimi bakimindan birbirleriyle baglantil birden ¢ok yapiy: ifade eder.

Ortak Yerler

Madde 10- Ortak yerlerin konusu Sézlesme ile belirtilebilir. Asagida yazili yerler ve seyler

bu kanun geregince her halde ortak yer sayilir.

a) Temeller ve ana duvarlar, tagiyici sistemi olugturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile
tastyici sistemin pargasi diger elemanlar, bagimsiz boliimleri ayiran ortak duvarlar, tavan
ve tabanlar, avlular, genel giris kapilari, antreler, merdivenler, asansorler, sahanliklar,
koridorlar ve buralardaki genel tuvalet ve lavabolar, kapici daire ve odalari, genel
camasirlik ve ¢amagir kurutma yerler, genel komiirliik ve ortak garajlar, elektrik, su ve
havagazi saatlerinin korunmasina mahsus olup bagimsiz boliim disinda bulunan yuvalar
ve kapali kisimlar, kalorifer daireleri, kuyu ve sarmglar, yapinin genel su depolart,
siginaklar,

b) Her kat malikinin kendi béliimii digindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢op kanallar ile
kalorifer, su, havagaz ve elekirik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon igin ortak sebeke
ve antenler; sicak ve soguk hava tesisleri,

¢) Catilar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin emniyet merdivenleri. .

Yukarida sayilanlarin diginda kalip da, yine ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma

icin zaruri olan diger yerler ve seyler de (ortak yer) konusuna girer.

II1. KISIM
YONETIM ORGANLARI

1. BOLUM
BLOK YONETIMIi

A) BLOK KAT MALIKLERiI KURULU
Olusmasi, Yetki Alami ve Gorevleri

Madde 11- Yapracik VIIL. Etap Toplu Konut Alaninda bulunan imar adalarindaki (birden
¢ok bagimsiz boliimden olugan) aynk veya bitisik diizende inga edilmis blok yapilarin her
biri, kendi sorunlarna ve yalmz o bloga ait ortak yerlere iliskin olarak, o blokta bulunan
bagimsiz bslim maliklerinden (kat maliklerinden) olusan “Blok Kat Malikleri Kurulu”nca
yonetilir. A e

aee

Blok Kat Malikleri Kurulu, bu Yénetim Plamnin 6. maddesinde tanimlanan ‘ZBlok Yap1”
yonetimini belirleyip yonlendirmek ve denetlemekle gorevli ve yetkilidir. Her' blogun,



noterce onaylanmisg, bir “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri” bulunur. Bu defter Blok
Yoneticisinin kisisel sorumlulugunda saklanir. Eski ve yeni yoneticiler arasinda tutanakla
devir/teslim edilir. Devir/teslim edildigi, Kat Malikleri Kurulunun bilgisine sunulur.

Kurula Katilma ve Oy Hakk:

Madde 12-a) Blok Kat Malikleri Kurulunda her kat maliki bagimsiz bolime bagh arsa
payinin miktart ne olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir. Aynmi blokta, bir kisi birden ¢ok
bagimsiz boliime malikse, her bagimsiz boliim igin ayrt bir oy hakki vardir. Ancak bir
kisinin kullanabilecegi oy sayisi Blok Kat Malikleri Kurulundaki biitiin oylarin {igte birinde
¢ok olamaz.

b) Bir bagimsiz boliime birden ¢ok kimse malikse, Blok Kat Malikleri Kurulunda bunlari,
iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder.

¢) Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin yiizde
besinden fazlasini kullanmak {izere vekil tayin edilemez. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat
miilkiyetine tibi tasinmazlarda bir kisi, en fazla iki kisiye vekalet edebilir.

d) Kat maliklerinden biri medeni haklar1 kullanma ehliyetinden yoksun (gocuk, akil hastasi
vs.) ise, onun yerine Kurula kanuni miimessili (velisi veya vasisi) katilir.

e) Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki gériismelerde hazir
bulunabilir, oy veremez.

Toplanma ve Cagn
Madde 13- a) Blok Kat Malikleri Kurulu olagan olarak en ge¢ iki yilda bir Haziran ayinda
toplanir.

b) Kurul, Yonetici tarafindan, toplanti tarihinden en az 15 giin 6nce biitlin kat maliklerine
imzalattinilacak bir ¢agr1 veya taahhiitlii mektupla toplantiya davet edilir. Kat maliklerine
imza karsilig1 bir ¢agri kagidinin elden teslimi de miimkiindiir. Cagrida toplantinin yer, saat
ve gilindemi belirtilir. Gindemde olmayan bir maddenin goriisiilmesi, ancak katilanlarin
¢ogunluk karan ile olabilir. Ik ¢agr1 yapilirken, birinci toplantida toplanti yeter sayisinin
saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.

c) Ilk toplantinin yapilamamas: halinde, ikinci toplanti, en ge¢ onbes giin sonra yapilir. Bu
toplantida karar yeter sayisi, katilanlarin salt ¢ogunlugudur. Ilk toplant: ile ikinci toplant:
arasinda birakilacak zaman yedi giinden az olamaz.

d) Yonetici, Blok Kat Malikleri Kurulunu, yukarida belirtilen usullere uyarak, gerekli
gordiigii zaman olaganiistii toplantiya c¢agirabilir. Yonetici, kat maliklerinin tgte birinin
yazili istemi halinde, Kurulu gecikmeksizin toplantiya ¢agirmakla yiikiimliidiir. Toplant:
isteminde bulunan kurul iyeleri, istemlerinde toplantinin giindemini de belirtmek
zorundadirlar.

Olaganiistii toplantilarda sadece glindemdeki konular goriisiiliir ve glindeme ilave yapilamaz.

Toplanti ve Karar Yeter Sayisi

Madde 14-a) Blok Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa payl,. b_, crmynda
yarisindan fazlasiyla toplanir. Toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar vérll:u: 22, Y
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b) Kat Miilkiyeti Kanununda 6zel haller i¢in konmug bulunan toplanti ve kdrar g/ete}“sa gSma;g
iliskin kurallar sakhidir. i : =




Kararlarin Baglayicihig

Madde 15- Blok Kat Malikleri Kurulu kararlari, toplantiya veya karara katilmis olmasalar
dahi, o bloktaki biitiin kat maliklerini baglar. Kurulca verilen karar1 uygun bulmayan kat
malikinin, karar aleyhine Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini isteme hakki
sakhdir (KMK. Md. 33).

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi

Madde 16- Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari, Yonetici tarafindan noter onayl bir
karar defterine yazilir ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalamr. Karara aykiri oy
verenler, aykiriligin sebebini belirterek defteri imza ederler.

B) BLOK YONETICISI

Secimi

Madde 17- a) Blok Kat Malikleri Kurulu, en ge¢ iki yilda bir Haziran ayinda yapacag:
toplantida kendi arasindan veya digaridan birini, “Blok Yoneticisi” olarak seger. Eski
Yéneticinin gorevi, yenisi segilinceye kadar devam eder.

b) Yonetici, kat maliklerin, say1 ve arsa pay1 ¢ogunluguyla segilir. Birinci ve ikinci tur
oylamalarda yonetici adaylarindan herhangi biri ¢ofunlukla segilemez ise, Uglincii tur
oylamada en ¢ok oy alan aday Yonetici se¢ilmis olur. Eski Yénetici tekrar segilebilir.

Se¢im sonuglar, segime katilanlarin tamamu tarafindan imzalanacak iki ornek tutanakla
belgelenir. Bu 6rneklerden biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Toplu Yap: Yoénetim Kurulunda
saklanir. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri”ne de yazilir, imzalanir.

Yoneticinin segiminde kat malikleri anlagsamazlarsa, kat maliklerinden birisinin bagvurmasi
lizerine, Yonetici Sulh Mahkemesi tarafindan tayin edilir.

c) Kurul, Yéneticiyi say1 ve arsa payl ¢ogunlugunun karari ile her zaman degistirebilir.
Ancak, Sulh Mahkemesince atanan Yonetici, (Sulh Mahkemesinden izin alma hali diginda)
atama tizerinden alt1 ay gegmedikge, Blok Kat Malikleri Kurulu karariyla degistirilemez.

d) Yoneticinin adi1 ve soyad: ile is ve ev adresinin ana gayrimenkuliin kapisi1 yanina veya
giriste goriilecek bir yere gergeve iginde asilmast mecburidir. Bu yapilmazsa y&neticiden
veya yonetim kurulunun iiyelerinin her birine, ilgilinin bagvurmasi tizerine ayn1 mahkemece
elli Tiirk Lirasindan ikiytizelli Tiirk Lirasina kadar idari para cezasi verilir. Yonetici is ve ev
adresini en ge¢ secimini izleyen bir hafta iginde Toplu Yap: Y6netim Kuruluna bildirir.

Ucreti
Madde 18- Yoneticiye 6denecek ticret, Kat Miilkiyeti Kanununun 40. Maddesine gore Blok

Kat Malikleri Kurulunca kararlastirilir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklan
Madde 19- 1) Blok Yoneticisi kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi sorumludur.
Yonetici, her y11 Haziran aymda yapilacak toplantlda 0 tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve

bilgisine sunar. Ydonetici, yaptigi g1derler1 belgeler ve biitlin glder belgelerlm gerektlglnde“‘.
incelenmek iizere bir dosyada saklar. :
Bu defterin, her takvim yilimin bitmesinden baglayarak bir ay iginde yonetlm tarafmdan

notere kapattirilmasi mecburidir. SRR



2) a) Blok Kat Malikleri Kurulu ve Toplu Yap: Yonetim Kurulunca verilen kararlar1 yerine
getirir, ¢cagrilara uyar.

b) Blok Kat Malikleri Kurulunca kabul edilmis (gerekiyorsa) isletme projesi (/biitge) yok ise,
secimi izleyen 15 giin i¢inde bir isletme projesi hazirlar.

Bu projede 6zellikle;

b-1) Bir yillik tahmini gelir ve gider tutarlarim,

b-2) Toplu Yapi Yonetim giderleri disinda kalan blok ortak giderlerinden, bu Yé&netim
Planina ve Kat Miilkiyeti Kanununun 20. Maddesine gére her kat malikine diisecek
muhtemel miktari,

b-3) Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak {izere her kat malikinin vermesi gereken
avans tutarim gosterir.

Isletme projesi (/biitge), kat maliklerine ve bagimsiz boliimlerden fiilen yararlananlara
(kirac1 vs.) imzalari karsihginda veya taahhiitlii bir mektupla bildirilir. Bildirimden
baglayarak 7 giin i¢inde projeye kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Blok Kat Malikleri
Kurulunca bir hafta iginde incelenir ve proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje
hazirlanir. Itiraz olmaz ise proje kesinlesir.

c¢) Blok yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak korunmasi, bakimi ve onarimi igin
gerekli olan tedbirleri alir. Gerektiginde Toplu Yap1 Yonetim Kuruluna bilgi vererek yardim
talebinde bulunabilir.

d) Blok yapiy1 ilgilendiren tebligati kabul eder.

C) BLOK DENETCISI

Secimi ve Ucreti

Madde 20- 1/a) Blok Kat Malikleri Kurulu en ge¢ iki yilda bir Haziran ayinda yapacag
toplantida kendi iiyeleri arasindan birini "Blok Denetcisi" secer. Eski Denet¢inin ‘gbrevi
yenisi segilinceye kadar devam eder.

Blok Kat malikleri Kurulu, uygun goriir ise, Blok Denet¢isi i¢in de iicret édenmesini
kararlagtirir. Karsiligini blok biitcesinde gider kalemi olarak gésterir.

b) Denet¢i, kat maliklerinin say1 ve arsa payt ¢ogunlugu ile secilir. Birinci ve ikinci tur
oylamalarda, denet¢i adaylarindan herhangi biri salt ¢ogunlukla se¢ilemez ise, liglincii tur
oylamada en ¢ok oy alan aday, Denetgci segilmis olur. Eski Denetgi tekrar segilebilir.

Se¢cim sonuglari, secime katilanlarin tamam tarafindan imzalanacak iki Ornek tutanakla
belgelenir. Bu 6rneklerden biri Blok Yéneticisinde, ikincisi Toplu Yap1 Yonetim Kurulunda
saklanir. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri”ne de yazilir, imzalanur,

Gorev, Yetki ve Sorumluluk

Madde 21- 1) Denetgi, Blok Yoneticisinin hesap ve islemlerini en az {i¢ ayda bir denetler.
Bir yillik dénem sonunda, Kat Malikleri Kuruluna verecegi raporda, denetim sonucu ve blok
yapmnin yonetim tarzi hakkindaki goriislerini bildirir. Aklama veya sorumlu tutma karari
alinmasini kesinlikle 6nerir. T e

2) Denetgi, bu raporu ve verecegi kararlar1 noter onayl bir deftere yazarak imza eder. |



